Krajsky afad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO URADU

Praha: 03. 06. 2021 Méstsky tiad v Ri¢anech
Cislo jednaci:  062667/2021/KUSK Odbor uzemniho planovani a
Spisova znacka: SZ 062667/2021/KUSK regionalniho rozvoje
Vyfizuje: Ing. Sarka Cermakova /1. 788 Masarykovo nam. 53/40
Znacka: OZP/Cer 251 01 Ri¢any

Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ustanoveni § 4 odst. 7, zékona €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k n&vrhu zadani izemniho planu

Strancice

Obec Stran¢ice ma platny Uzemni plan Strandice, jenz nabyl uéinnosti dne 12. 7. 2012.
Zastupitelstvo obce Strancice souhlasilo s pofizenim nového uzemniho planu s regulacnimi
prvky. Dne 20. 1. 2020 souhlasilo s tim, Ze pofizovatelem nového izemniho planu bude Méstsky
tfad Ri¢any, odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje.

Stavajici koncepce struktury a rozvoje izemi obce Strancice bude zachovéana. Sidlo Strancice
ma charakter ptiméstsky, pro ostatni ¢asti bude venkovsky charakter obce zachovan a
pozitivnim zplsobem podpoten. Budou fadné vyhodnoceny vSechny zastavitelné plochy z
predchozi koncepce i nové zaméry s cilem predpokladaného kapacitné piiméteného vyvoje
uzemi a vztahu k potfebné vetejné infrastrukture. Udrzeni svébytnosti a charakteristickych
hodnot obce, posileni urbanistické a architektonické kvality sidel, zvySeni atraktivity krajinné¢ho
zazemi a na podporu bydleni s moznosti smiSené¢ho vyuziti nenarusujiciho krajinné nebo
urbanistické hodnoty v obci. (UAP, ZUR SK, P+R)

Konkrétni pozadavky:

Aktualni zaméry z podnétu obce:

B1 — posileni parkovani cyklistt a stabilizace parkovani aut u nadrazi Strancice

B2 — moznost postupného zajisténi a realizace dalsich COV a infrastruktury v mistnich
castech s ohledem na aktualni potieby stavebniktl

B3 — posileni kapacit skolstvi zakladniho i ptedskolniho

B4 — nalezeni ploch k umisténi zatizeni pro seniory

BS5 — rozsifeni hibitova
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B6 — posileni sportovisteé v obci

B7 — zmirnéni stett bydleni versus vyroba (VSechromy a SvojSovice)

Podnéty a zaméry od soukromych vlastnikii:

Al — k.. VSechromy, p.¢.151/3 —orna 12 293 m2 na RD

A2 — k.. Predbort u Prahy, p.€.299/2 — z TTP na RD

A3 — k.. Predbort u Prahy, p.¢.81 —z RD a orna na RD

A5 — k.. Strancice, p.¢. 112/4, 113/9, 122/155 —z NSp na RD

A6 — k.. VSechromy, p.€. 245/1, 242, 245/12 — z VZ na VD a posun elektro navrhového
A7 — k. VSechromy, p.¢. 245/3 —z VZ na VD

A8 — k.. VSechromy, p.¢. 243/1 —z VZ na VD

A9 — k.. Otice, p.¢.205/2 a 205/ - z NL na TTP

A10 — k.u.Strancice, p.¢. 140/1 — z NL na zahradu

All —k.0. Predbort u Prahy, p.€.267/28 — z RD na RD sami infrastruktura

A12 — k.0.Vsechromy, p.¢.157/3 — drobné péstitelstvi na zahradu v nezastavéném tizemi
A13 — k.u. Predbof u Prahy, p.¢. 246/8 — moznost studny na VD

Al4 — k.u. Strancice, p.¢.193/13 — z NL na zahradu apod.

AlS5 — k.. Otice, p.€.257 — rozdé€leni a na tizemi Strancic zahrada

A16 — k.u. Strancice, p.¢.143/8 — NL na zahradu mimo zastavéné Gizemi

A17 - k.u. Strancice, p.¢.108/4 — ochranna zelei na zahradu

A18 — k.u. Pfedbot u Prahy, p.¢. 249/10 — orna na RD

A19 — k.0. Predbof u Prahy, p.8.266/2, 267/12, 265/25 — RD vypustit podminku COV a
voda pro celé sidlo

A20 — k.0. Predbor u Prahy, p.¢.284/, dalsi 246/7, 246/2, 245/1, 340/4, 251/13, 242/1,
251/11 - orna do RD a vSechny dal$i do komercni zastavby nebo vyroby

A21 — k.. Strancice, p.€.139/1 — z NL na RD nebo zahradu

A22 —k.1. Strancice, p.€.139/4 - z NL na RD nebo zahradu

A23 —k.u. Strancice, p.¢.70/5, 84/12, 84/25, 219/1 atd. vse 40.000 m2 — zména
regulativii pro plochy vyroby

A24 — k.. Stran¢ice, p.¢.148/68 — NL na zahradu mimo ZU

A25 —k.u. Strancice, p.¢.140/3 — NL na zahradu

A26 — k.u. Strancice, p.¢.193/11 — NL na zahradu

A27 — k.. Strancice, p.¢.63/1, 63/2 — orna na stavebni

A28 — k.0. Vsechromy, p.¢.338/2, 338/1, 337/1 — rlizné nezastavéné na zahrady a
p.¢.338/3 Cast- na sady

A29 — k.. Stranéice, p.¢.143/9 — orna na zahradu mimo ZU

A30 — k.. VSechromy, p.€.14/4 — ostatni plocha na zahradu k p.¢.14/1

A31 —k.0. Pfedbot u Prahy, p.¢.299/2 — TTP na bydleni
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A32 —k.0. Stranéice, p.¢.143/10 — orna na zahradu mimo ZU

A33 — k.u. VSechromy, p.€.472/2 —ze ZO na SV nebo OM

A34 —k.0. Vechromy, p.¢.199/3, 199/4, 201/8, 201/47 — TTP pro CS PHM atd.

A35 —k.u. Strancice, p.¢. 47/10, 47/14, 47/16 — veft. zelen a voda na bydleni

A36 — k.u.0Otice u SvojSovic, p.¢.15/1 — TTP na zahradu

A37 — k.u. Pfedbof u Prahy, p.¢. 140/13 — orné na parkovisté

Vsechny zaméry obce i soukromych subjekti budou v navrhu znovu vyhodnoceny s cilem:

e celkové stanovit rozsah rozvojovych ploch

e climinovat ty, které by oteviraly nové lokality,

e climinovat ty, které¢ nevhodné zasahuji do krajinného razu

e climinovat ty, které jsou v jasném stfetu napi. s ochranou piirody a ZPF nebo je
korigovat tak, aby stiet nenastal

e korigovat ty, které by mohly funkéné obtézovat okoli

e Kkorigovat ty, které nejsou v souladu s vydanymi UR, SP

Vymezeni vetejné prospeésnych staveb:

Navrh UP vymezi jako vefejné prospé&snou stavbu s moznosti vyvlastnéni koridor D074 — silnice
1I/107: tsek VSechromy — 1/2, vymezeny v ZUR SK.

Navrh UP vymezi jako vefejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni koridor D173 —silnice
11/335: usek Lipany — Svétice, vymezeny v ZUR SK.

Névrh UP vymezi jako vefejné prospé$nou stavbu s moznosti vyvlastnéni koridor mezinarodni

w

7elezniéni trat’ ¢. 221 a &. 220 (Praha — Benesov — Mezno (— Tabor)), vymezeny v ZUR SK.

Bude provéieno stanoveni vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Bude provétfena potfeba stanoveni vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni pro
uzemni systém ekologické stability.

Pozadavky na asanace v urovni kraje, ORP Ricany a obce nejsou znamy.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zéklade
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonii na tseku zivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v pfedlozeném navrhu tzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro nezemédé€lské vyuziti dolozeny konkrétnimi udaji o vyméte, kulture
a bonitovanych ptdné ekologickych jednotkdch. Pozadované podklady musi byt zpracovany
ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského padniho fondu, ve znéni pozd€jsich predpist (dale jen zadkona) a v ustanoveni
§ 3, § 5a§ 9 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupi k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Organ ochrany ZPF upozornuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle kterého lze
zeméde€lskou pidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipadé€, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého lze velmi kvalitni zeméd¢€lskou piidu zatfazenou do 1. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.
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Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zakona jsou potfizovatelé a projektanti izemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladii povinni fidit se z&sadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmii nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovndni s jinym moznym feSenim.

Dle zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni
pozdéjSich predpisi

Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostifedi a zeméd¢lstvi, jako organ statni
spravy lesa (dale jen OSSL), pfislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
adoplnéni nekterych zakonii, v platném znéni (ddle jen zakon o lesich), kompetentni
podle § 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa tak,
aby nedochézelo ke snizovéani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajin€ jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriiuje
na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi
byt ucelne obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym ucelim je zakdzdano.

a § 14 odst. 1 lesniho zékona: ,, Projektanti nebo porizovatelé vizemné planovaci dokumentace,
navrhu na stanoveni dobyvacich prostorii a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat
zachovani lesa a ¥idit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout
a zditvodnit takova reSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredi
a ostatnich celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokiladanych diisledkiit navrhovaného reseni, navrhnout alternativni FeSeni, zpisob
nasledné rekultivace a usporadani vuzemi po dokonceni stavby. *

Na zékladé¢ toho pozaduje spravni orgén, aby v dal$im stupni zpracovani tzemniho planu bylo
konkretizovano ptipadné dotceni pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa (napt. parcelni Cislo,
vyméra) a nalezité zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti izemi vedoucich
k zdboru pozemki urCenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich
a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotceni pozemki urcenych k plnéni funkci lesa
dochazi i zménou vyuziti zemi napt. k bytové zastavbé do 50 metrti od pozemkl ucenych
k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zakladé bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem Gzemniho planu.

Z vyse uvedeného divodu doporucuje OSSL ve vykresové ¢asti uzemniho planu vyznacit
tzv. ochranné pasmo lesa a v textové ¢asti izemniho planu v prislusnych plochach, které
se nachazi v tomto pasmu (50 m od pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa) uvést text, ktery
bude upozornovat investory staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni
§ 14 odst. 2 zakona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpisi

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zdkona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k pfedloZzenému navrhu zadani Gzemniho planu Strancice
sdéluje:

Obecné by neméla tésn¢ sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu ptedchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenované¢ho v pfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
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rozhodovat krajsky Gfad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdrojd je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni urad s rozsitenou ptsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonii, ve znéni pozdéjsich
piedpisu

Dle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakontd (vodni zakon),
ve znéni pozdé€jsich predpisii je k uplatnéni stanoviska k ndvrhu zaddni uzemnimu planu
Strancice ptislusny obecni utfad obce s rozsifenou pisobnosti.

v

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisi

Dotceny spravni Grad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani izemné planovaci
dokumentace prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havérii zptisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zméne¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon) na zakladé ust. § 49 odst. 2 zakona
k predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Strancice neuplatiiuje pfipominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpist doporucuje v grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic
II.a HI. tfidy a vyznalit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona
o pozemnich komunikacich, kterd limituji vyuziti ploch. Pro ur¢eni ochranného silni¢niho
pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vyse

citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.
Dale

- provéiit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalsich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl. &. 104/1997 Sb.,
zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim.
V ramci pripojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tzemi,
zahrnujici 1 ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro dopravni obsluznost
v ramci vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v kfiZzovatkach, unosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni, apod.).

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani doCasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
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¢.272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi. Upozoriiujeme, ze v piipad€ prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu tizemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravee provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskera nova obytnd zastavba
musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatieni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady
stavebnikli obytnych objekta.

3. Odbor Kkultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
vyjadfeni k predlozenému ndvrhu zaddni tzemniho planu Strancice. Pfislusnym spravnim
organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je obec
s roz$ifenou plisobnosti.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pfislusny organ posuzovani vlivii na Zzivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zikona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢&jsich predpist (dale jen
prislusny ufad) uplatituje u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst.
2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist toto

STANOVISKO

k n&vrhu zadani izemniho planu

Strancice

Organ posuzovani vlivll na zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zéakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona
a predloZzeného navrhu zadani poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemniho planu
Stran€ice zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi (tzv. SEA, dile jen
vyhodnoceni SEA), podle ptilohy stavebniho zdkona.

Pro zpracovani vvhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e Vyhodnotit zménu uzemniho planu jako celku.

e Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym
na ochranu vetejného zdravi, vSech slozek Zivotniho prostfedi a kulturniho dédictvi.

e Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch, stavajici kapacity a moznosti
rozsifeni vefejné infrastruktury, véetné napojeni navrzenych rozvojovych ploch.
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e Vyhodnotit vliv na zemédélsky pladni fond, pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v tizemi a prvky chranéné dle zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, klimatické
zmeény a biologickou rozmanitost.

e Vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz.

e Pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (postaci vyhodnotit aktivni
a tzv. nulovou variantu).

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni véetné navrhu
stanoviska prislu§ného uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavért, zda lze
z hlediska negativnich vlivii na Zivotni prostiedi doporucit schvaleni jednotlivych
navrhovanych ploch a schvéleni uizemniho planu jako celku, poptipad€ budou navrzeny
a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich
vlivil na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

V pfislusné ¢asti odivodnéni ndvrhu zmény tizemniho planu bude uvedeno, jak byly do navrhu
zmény Uzemniho planu zapracovany podminky a opatieni navrZzené pro jednotlivé plochy
a koridory ve vyhodnoceni SEA, pfipadné bude odiivodnéno, pro¢ podminky a opatieni
uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni
§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Zaroven pfislusny ufad upozorfiuje na ust. § 10i odst. 3 zakona, podle kterého muze byt
zpracovatelem vyhodnoceni SEA pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 zakona.

V pribéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme tuzkou spolupraci poftizovatele,
zpracovatele uzemniho planu a zpracovatele vyhodnoceni SEA, vcetné vyuziti predbézného
projednéni ve smyslu § 15 zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 10g zakona €. 100/2001 Sb. piislu$ny urad pozaduje
predlozZit navrh uzemniho plianu Strancice v€etné vyhodnoceni vlivii izemniho plinu
na Zivotni prostiedi v rozsahu prilohy stavebniho zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovaného v souladu se
stavebnim zakonem a platnymi provadécimi piedpisy.

Odtvodnéni:

Stavajici koncepce struktury a rozvoje uzemi obce Strancice bude zachovana. Sidlo Strancice
ma charakter piiméstsky, pro ostatni Casti bude venkovsky charakter obce zachovan a
pozitivnim zplsobem podpoten. Budou fadné vyhodnoceny vSechny zastavitelné plochy z
predchozi koncepce i nové zaméry s cilem predpokladaného kapacitné piiméfeného vyvoje
uzemi a vztahu k potfebné vetejné infrastruktute. Udrzeni svébytnosti a charakteristickych
hodnot obce, posileni urbanistické a architektonické kvality sidel, zvySeni atraktivity krajinného
zazemi a na podporu bydleni s moznosti smiSené¢ho vyuziti nenarusujiciho krajinné nebo
urbanistické hodnoty v obci.

K navrhu zadani byl ptedlozen vykres zaméru, ve kterém jsou graficky zobrazeny pozadavky
vlastnikil a obce viz strana 1-3 tohoto dokumentu.

Duivodem pozadavku na vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na zZivotni prostfedi je vystavba
novych rozsahlych ploch pro bydleni, pfestoZze vymezené zastavitelné plochy platnym tizemnim
planem nejsou dosud zastavény. Jedna se predev§im o vymezeni plochy A20 plochy bydleni —
Stavba RD (Cast a), A27. Plochy A20a pro bydleni jsou vymezeny bez navaznosti na zastavéné
uzemi. Proveérovana plocha A15 se nachazi v koridoru Zelezni¢ni traté ¢. 220 Praha — BeneSov
— Mezno (-Tabor). Mohlo by dochézet ke stietu dopravni infrastruktury a plochy bydleni.
Pozadujeme provétit potfebnost vymezeni dalSich zastavitelnych ploch a také jejich umisténi.
Dalsim divodem je zména pozemki lesa na bydleni/zahrady, jedna se predev§im o pozemky
A9, A10, Al4, A16, A21, A24,A25, A26, A29, A32. Pozadujeme provéfit potiebnost vymezeni
plochy A37 zména z orné pudy na parkovisté, ktera je umisténa mimo zastavéné uzemi ve volné
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krajin€. Provéfované pozemky jsou v blizkosti dalnice D1, jedna se pifedev§im o plochu A28.
Plocha A20b je umisténa voln¢ do krajiny, miize dojit k fragmentaci krajiny. Zaméry obce
(Skolstvi, sportovisté, rozsifeni hibitova) nejsou graficky zndzornény ve vykresu zaméra nelze
predvidat jejich umisténi, velikost a vlivy na zivotni prosttedi.

Ptislusny organ ochrany pfirody a krajiny svym stanoviskem ¢. j. 062664/2021/KUSK ze dne
25.5.2021 vyloucil vliv na tzemi soustavy Natura 2000.

Pfislusny urad shledal provéfované zmény z hlediska stfeti funkCniho vyuziti a stieth
se slozkami zivotniho prostiedi a vefejnym zdravim za vyznamné, a s prihlédnutim ke kritériim
uvedenym v piiloze €. 8 zakona dospél k zavéru, Ze koncepci je nutné posuzovat podle zakona
o0 posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Zpracovala: Ing. Sarka Cermakova, 1. 788

Mgr. Jan LouSka
teditel Krajského uradu Stiedoceského kraje



